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ВВЕДЕНИЕ 

Работа выполнена в соответствии с требованиями, установленными 
Земельным Кодексом Российской Федерации, Градостроительным Кодексом 
Российской Федерации, Градостроительным Кодексом города Москвы, иными 
действующими нормативными правовыми документами. 

В соответствии со статьей 41 Градостроительного Кодекса города 
Москвы в составе выполненных работ проведена подготовка как проекта 
межевания, содержащего подлежащие утверждению материалы, так и 
материалов по обоснованию проекта межевания.  

Основанием для разработки проекта является обращение заказчика, 
письмо Религиозной организации «Подворье Патриарха Московского и всея 
Руси храма Василия Исповедника у Рогожской заставы, г. Москвы Русской 
Православной Церкви ( Московский Патриархат)» (Храм прп. Василия 
Исповедника у Рогожской заставы) от 02.08.2017 исх. № б/н (приложение 5) и 
Распоряжение  Департамента  городского имущества  города  Москвы  от 
10.08.2017 №25267 (приложение 6). 

Разработка проекта межевания на указанную территорию  выполнена с 
целью объединения двух смежных земельных участков №10 и №18, 
установленных  в ранее утверждённом проекте межевания и для 
переоформления земельно-правовых отношений. 

Проект содержит подлежащие утверждению материалы и материалы по 
обоснованию принятых решений в части корректировки границ земельных 
участков, в том числе: положения о межевании территории,  представленные в 
форме таблицы «Характеристика земельных участков территории» (таблица 
основной части проекта межевания) и выполненные чертежи межевания 
территории: «План межевания территории» и «Местоположение образуемых и 
изменяемых земельных участков» (чертежи основной части проекта 
межевания).

Материалы по обоснованию принятых решений  подготовлены в виде 
пояснительной записки, включающей текстовые материалы, таблицу 
«Характеристика фактического использования, расчетного обоснования 
площадей, образуемых и (или) изменяемых земельный участков», чертежи: 
«Фактическое использование территории», «Границы существующих 
земельных участков и объектов капитального строительства», «Границы 
территорий объектов культурного наследия», «Границы зон с особыми 
условиями использования территории».
        Таблицы исходных данных приведены в Приложении 1. 
Работа выполнена на основании следующих исходных данных: 
       -  данных  Городского  бюро  технической  инвентаризации  об  общей 
площади отдельно стоящих жилых и нежилых объектов, площади по 
наружному обмеру каждого из расположенных на территории квартала зданий, 
об этажности жилых и нежилых объектов, о годах постройки объектов, о 
функциональном использовании расположенных на территории встроенно-
пристроенных, пристроенных и отдельно стоящих нежилых объектов; 
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- данных Департамента городского имущества города Москвы об 
установленных границах земельных участков, переданных в собственность, 
постоянное (бессрочное) пользование, пожизненное наследуемое владение, 
аренду; 

- данных Комитета по архитектуре и градостроительству города Москвы о 
градостроительных планах земельных участков, об утвержденных границах зон 
с особыми условиями использования территорий, границах территорий 
объектов культурного наследия, особо охраняемых природных территорий, 
природных и озелененных территорий, красных линиях, границах территорий с 
действующей градостроительной документацией, данных Государственной 
картографической основы в М 1:2000;  

     - предусмотренный Техническим заданием, но не предусмотренный 
действующей нормативной правовой базой термин «градостроительные 
регламенты общего и особого вида» в работе  не используется. Вместо него 
приводится перечень особых условий и ограничений, входящих в состав таких 
регламентов, в соответствии с ранее действовавшей правовой базой города 
Москвы. 
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1. Материалы по обоснованию проекта межевания

1.1.Характеристика исходных данных для межевания территории.  

Территория проекта межевания расположена в Таганском районе 
Центрального административного округа  города Москвы.  

Площадь территории в границах рассмотрения составляет 0,70 га. 

В качестве исходной информации для разработки проекта межевания 
использованы исходные данные, приведенные в приложении. 

По данным технической инвентаризации (приложение 1) на территории 
межевания  размещено 1 капитальное здание. 

По сведениям об установленных границах и имущественных правах на 
земельные участки на территории межевания имеется  сформированный 
земельный участок по адресу: Международная 10 стр. 3 (77:01:0006032:9).  

Границы указанных территорий приведены на чертеже 2. 

Границы территорий объектов культурного наследия приведены на 
чертеже 3. 

1.2. Характеристика фактического использования территории  

с учетом результатов натурных обследований 

По результатам натурных обследований  выявлены  нижеследующие 
особенности фактического  использования территории, подлежащие учету при 
обосновании размеров и  местоположения границ земельных участков и 
условий их предоставления. 

Подтверждено размещение на территории межевания одного, 
прошедшего техническую инвентаризацию Гор БТИ.   

Определено местоположение высоких и низких ограждений  земельных 
участков и их частей,  озелененных частей территории, бордюров, иных  
элементов планировочной организации территории, разграничивающих ее 
использование. 

Указанные характеристики фактического использования территории 
межевания приведены в таблице и на чертеже 1.  
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1.3. Расчетное обоснование площади земельных участков существующих  
зданий,  сооружений, территорий общего пользования. 

Расчет нормативно-необходимой территории земельных участков 
существующих зданий, сооружений и территорий общего пользования 
проводился  в соответствии  с: 

а) требованиями части 4 статьи 43 Градостроительного Кодекса 
Российской Федерации, а именно: 

- градостроительными нормативами и правилами, действовавшими в 
городе Москве до 2000 года (приложение 4); 

-  МГСН 1.01-99 «Нормы и правила проектирования планировки и 
застройки  г. Москвы»,    № 769-ПП  от 04.10.2005 г.   «О внесении изменений в 
МГСН 1.01-99 о нормировании расчетных показателей требуемого количества 
машино-мест для объектов жилого, общественного и производственного 
назначения»; 

б) данными ГорБТИ; 

в) едиными методическими указаниями по разработке проектов 
межевания территории города Москвы (Приказ по МКА от 13.02.08 №13). 

Произведен расчет нормативно необходимой площади территории  
земельного участка в соответствии с нормируемыми показателями, 
установленными МГСН 1.01-99«Нормы и правила проектирования планировки 
и застройки  г. Москвы».  

Характеристики фактического использования и расчетного обоснования 
размеров  земельных  участков  территории  квартала представлены в таблице 
«Характеристика фактического использования, расчетного обоснования 
площадей, образуемых и (или) изменяемых земельный участков».  Для 
определения фактически возможных для установления площадей участков были 
введены корректирующие коэффициенты. 
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минимальная максимальная  для К = 1  для К = 0,8750

10 10 Международная ул., 10 с 3 2130716 1953 234 нежилое здание 328 0,0500 0,0800 0,0500 0,0700

234 328 0,0500 0,0800 0,0500 0,0700

234 0 0 328 0,0500 0,0800 0,0500 0,0700

0 0 0 0

234 0 0 328 0,0500 0,0800 0,0500 0,0700

1,0000 0,8750

Характеристики местоположения земельных участков 
и расположенных на них объектов1)

Характеристики использования земельных участков
 и расположенных на них объектов1) Характеристики расчетного обоснования размеров земельных участков2)

ХАРАКТЕРИСТИКА ФАКТИЧЕСКОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ, 
РАСЧЕТНОГО ОБОСНОВАНИЯ ПЛОЩАДЕЙ ОБРАЗУЕМЫХ И (ИЛИ) ИЗМЕНЯЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

Участки зданий, 
сооружений, территорий

№№ 
участков 
на плане

№№ 
строений 
на плане

Адреса 
или иные характеристики 
строений, территорий

Уникальный 
номер здания, 
сооружения, 
зарегистри-
рованный в 
ГорБТИ 
(UNOM)

Год постройки 
здания, 

сооружения

Площадь  
здания, 

сооружения 
по наружному 
обмеру (кв.м)

Вид функционально-
планировочного 
образования, 
включающего 
земельный 
участок3) 

Расчетные показатели участков

 Нормативно необходимая площадь 
участка (га)

Ориентировочная (фактически 
возможная для установления) площадь 
участка с учетом корректирующего 

коэффициента (га)

Функциональное 
использование зданий, 

сооружений, 
территорий

Общая площадь 
жилых 

помещений 
зданий ( кв.м )

Общая площадь 
встроенных, 
встроенно-

пристроенных, 
пристроенных 

нежилых 
помещений 
зданий, 

сооружений       
(кв.м )

Общая площадь 
отдельно стоящих 
нежилых зданий, 

сооружений       
(кв.м )

Уч
ас
тк
и 

 о
бщ

ег
о 

по
ль

зо
ва

ни
я,

 о
со

бо
 

ох
ра

ня
ем

ы
х 

пр
ир

од
ны

х 
те
рр

ит
ор

ий

ИТОГО участки общего пользования, 
особо охраняемых природных территорий

И
ны

е 
те
рр

и-
то
ри

и4)

ИТОГО иные территории

Уч
ас
тк
и 
ж
ил

ы
х 

зд
ан
ий

ИТОГО участки жилых зданий

ИТОГО участки нежилых зданий, сооружений, 
в том числе линейных объектов

Итого участки зданий, сооружений, в том числе линейных объектовУч
ас
тк
и 
зд
ан
ий

, с
оо

ру
ж
ен
ий

, в
 т
ом

 ч
ис

ле
 

ли
не
йн

ы
х 
об

ъ
ек
то
в

Уч
ас
тк
и 
не
ж
ил

ы
х 

зд
ан
ий

, с
оо

ру
ж
ен
ий

, 
в 
то
м

 ч
ис

ле
 

ли
не
йн

ы
х 
об

ъ
ек
то
в

4)указываются при наличии неразделенных на земельные участки частей территории, в т.ч. при наличии территорий, неиспользуемых для размещения зданий, сооружений или в качестве территорий общего пользования

2) не указываются при подготовке проектов межевания в составе проектов планировки или на основании утвержденных проектов планировки.
3) указываются для земельных участков жилых зданий постройки начиная с 2000 года в соответствии с утвержденным проектом планировки, территориальной схемой, а при их отсутствии, в соответствии с наименованием функциональной зоны в составе Генерального плана города Москвы.

ВСЕГО ПО КВАРТАЛУ

Расчетный корректирующий коэффициент для квартала (К)
Примечания:

 1) - в случае подготовки проектов межевания застроенных территорий при отсутствии проектов планировки, проектов межевания по фактическому использованию в составе обосновывающих материалов проектов планировки указываются адреса существующих строений, фактическое функциональное
использование территорий, зданий, сооружений;
- в случае подготовки проектов межевания в составе проектов планировки или на основании утвержденных проектов планировки указываются характеристики планируемого функционального использования территорий, зданий, сооружений, соответствующие функциональному назначению участков, 
установленному проектом планировки.
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Выводы. 

В проекте межевания сформирован один земельный участок для 
эксплуатации здания по адресу: Международная ул., 10 с.3, находящегося в 
собственности Храма  прп. Василия Исповедника у Рогожской заставы. Участок 
образован путем объединения двух смежных земельных участков. 

В ходе выполнения работы по корректировке ранее утвержденного  
проекта межевания было выявлено, что граница прилегающего участка 
(кадастровый номер 77:01:0006032:5494) установленного Распоряжением 
Департамента Городского имущества города Москвы от 18.09.2014 №3689-01 
для эксплуатации здания архива по адресу: Международная ул., вл. 10, стр.4,5 и 
находящегося в собственности города Москвы пересекает границу участка, 
установленного ранее разработанным проектом межевания для эксплуатации 
здания по адресу Международная ул., 10 с.1, а так же здание, находящееся в 
собственности Храма  прп. Василия Исповедника у Рогожской заставы.  

Учитывая вышеизложенное, возникла необходимость изменения границ 
участка с кадастровым номером 77:01:0006032:5494 (Приложение 8). 

Необходимо обратить  внимание, что в части формирования границ 
земельного участка  №10 подготовленный проект межевания территории 
соответствует границам территориальных зон, установленных постановлением     
Правительства     Москвы   от     28.03.2017   №120-ПП «Об утверждении правил 
землепользования и застройки города Москвы» (приложение 3). 
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Материалы проекта межевания территории квартала,  
Таганского района, ограниченного площадью Рогожская Застава, 
Международной улицей, Ковровым переулком, Рабочей улицей, 

разработанного ГУП "ГлавАПУ Москомархитектуры".
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Äîêóìåíò çàðåãèñòðèðîâàí ¹ ÒÃ-16-618/8 îò 14.03.2018 Êëèìîâ Ð.À. (Óïðàâà ðàéîíà Òàãàíêà ÖÀÎ)
Äîêóìåíò çàðåãèñòðèðîâàí ¹ ÃÏ-02-905/18 îò 15.03.2018  (ÃÀÓ "Èíñòèòóò Ãåíïëàíà Ìîñêâû")
Ñòðàíèöà 1 èç 2. Ñòðàíèöà ñîçäàíà: 14.03.2018 17:27
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Äîêóìåíò çàðåãèñòðèðîâàí ¹ ÒÃ-16-618/8 îò 14.03.2018 Êëèìîâ Ð.À. (Óïðàâà ðàéîíà Òàãàíêà ÖÀÎ)
Äîêóìåíò çàðåãèñòðèðîâàí ¹ ÃÏ-02-905/18 îò 15.03.2018  (ÃÀÓ "Èíñòèòóò Ãåíïëàíà Ìîñêâû")
Ñòðàíèöà 2 èç 2. Ñòðàíèöà ñîçäàíà: 14.03.2018 18:50
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Äîêóìåíò çàðåãèñòðèðîâàí ¹ ÌÊÀ-02-4674/8-1 îò 28.02.2018 Âèíîãðàäîâà Î.À. (Ìîñêîìàðõèòåêòóðà)
Äîêóìåíò çàðåãèñòðèðîâàí ¹ ÃÏ-02-731/18 îò 28.02.2018  (ÃÀÓ "Èíñòèòóò Ãåíïëàíà Ìîñêâû")
Ñòðàíèöà 1 èç 2. Ñòðàíèöà ñîçäàíà: 28.02.2018 13:01
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Äîêóìåíò çàðåãèñòðèðîâàí ¹ ÄÃÈ-Ý-86428/18-1 îò 09.10.2018 Òîðîïîâà Ë.À. (ÄÃÈãÌ)
Äîêóìåíò çàðåãèñòðèðîâàí ¹ ÃÏ-02-3719/18 îò 09.10.2018  (ÃÀÓ "Èíñòèòóò Ãåíïëàíà Ìîñêâû")
Ñòðàíèöà 1 èç 2. Ñòðàíèöà ñîçäàíà: 05.10.2018 12:15
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